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 كراسة شروط ومواصفات
 مول تجاري متعدد الانشطة 

 الصفحة المحتويات  م
 

 5 تقديم كل المستندات المطلوبة. قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من  أ
 6 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.  ب
 7 المتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجار السنة الأوليالجدول الزمني  ج
 8 مقدمة 1
 10 وصف العقار  2
 12 والتقديم  اشتراطات دخول المزايدة 3
 13 من يحق له دخول المزايدة 1/3 

 13 العطاءلغة  2/3
 13 مكان تقديم العطاءات  3/3
 13 موعد تقديم العطاءات  4/3
 13 موعد فتح المظاريف  5/3
 13 العطاء   تقديم  6/3
 14 كتابة الأسعار  7/3
 14 مدة سريان العطاء 8/3
 14 الضمان 9/3

 15 موعد الإفراج عن الضمان 10/3
 15 مستندات العطاء  11/3

 16 المستثمر قبل إعداد العطاء  واجبات 4
 17 كراسة الدراسة الشروط الواردة ب 1/4 

 17 الاستفسار حول بيانات المزايدة 2/4
 17 معاينة العقار  3/4

 18 ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف  5
 19 وتعديل الشروط والمواصفات  المزايدة  إلغاء 1/5 

 19 تأجيل موعد فتح المظاريف  2/5
 19 سحب العطاء 3/5
 19 تعديل العطاء  4/5
 19 حضور جلسة فتح المظاريف  5/5

 20  الموقع  الترسية والتعاقد وتسليم  6
 21 والتعاقد  الترسية 1/6 

 21 تسليم الموقع  2/6
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 36 الاشتراطات الميكانيكية 6/9 
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 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبةقائمة تدقيق لمقدمي العطاءات  .أ
، وذلك عن طريق الموقع  . ب

ً
يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات إلكترونيا

  – في ظرف مختوم ومغلق    –"فرص" باستثناء أصل خطاب الضمان البنكي، فيقدم الأصل    Furas.momra.gov.saالإلكتروني  

من المستثمر أو من يفوضه ويكتب عليه أسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس، في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح 

 شار إليه.  المظاريف مع إرفاق صورة من الضمان البنكي في الموقع الإلكتروني الم

وأنها  .ج المطلوبة  والوثائق  المستندات  تقديم كل  للتأكد من  نهائية  أن يقوم بمراجعة  الظرف  المستثمر قبل إغلاق  على 

 ومختوما إذا كان ذلك مطلوبا. صحمختومة بختمه وذلك بوضع علامة ) 
ً
 ( أمام كل مستند إن كان مرفقا

 هل مختوم؟  هل مرفق؟   المستند    م

   موقع من المستثمر  نموذج العطاء 1

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها )موقعة من المستثمر(  2

   توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير المستثمر(  3

   إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع )في حالة الشركات(  4

   والعنوان الوطني  الشخصية للمستثمر صورة الهوية  5

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري )في حالة الشركات والمؤسسات(  6

   صورة سارية المفعول من اشتراك الغرفة التجارية 7

   ضمان بنكي ساري المفعول معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي  8

   صورة شهادة تسديد الزكاة الضريبية  9

   صورة شهادة تحقيق النسبة النظامية لتوطين الوظائف من مكتب العمل )شهادة السعودة(  10

   صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي 11

   صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية 12

      صورة إثبات العنوان الوطني 13

 ملحوظة: سيتم استبعاد العروض التي تتضمن ضمان بنكي ساري لمدة أقل من المدة المطلوبة بهذه الكراسة  .د



 

 كراسة شروط ومواصفات 
 50من  6الصفحة    موقع تجاري سكني

 

 

 الشروط والمواصفات  تعريف المفردات الواردة بكراسة 

 
المراد إقامته وتشـغيله وإدارته    سـكني  تجاريموقع  ارض لإنشـاء    هو المشــروع:.

  من المستثمر بالموقع المحدد.
 المول التجاري.وقعها، والتي يقام عليها هو أرض تـحدد البلدية م :العقار

هو شـركة أو مسسـسـة مرخصـة تزاول نشـاط إنشـاء وإدارة وتشـغيل   المستثمر:  
 التجارية. المولات 

 بقصد به المسسسة أو الشركة التى تقدم عرضاً لدخول المزايدة. مقدم العطاء: 
ــاري   ــجـ تـ ــول  مـ

 :متعدد الانشطة
دور،  من  أكثـر  من  كبـيـر  مبـنـى  من  يتـكـون  مغـلـق  كبـيـر  ســـــور  هو 
ة،   ة الأنشـــــطـ ة مختلفـ اريـ دد كبير من المحلات التجـ ويحتوى على عـ

  وأماكن الترفيه، ومطاعم الوجبات الخفيفة
تأخذ شــكل مزايدة بهدف    المســتثمرينهي طريقة لإثارة التنافس بين   :المنافسة

ةالحصـــــول على أعلى ســـــعر،   ديـ ة/ البلـ انـ ا الأمـ أجير    وتتبعهـ د تـ عنـ
 العقارات والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات  الكراسة:

 ةالمنافسة الإلكتروني
 Furas.momra.gov.sتقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع 

 أو عن طريق تطبيق الاجهزة الذكية " فرص"
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المنافسة حتى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأولى 

 

 التاريخ  كيفية تحديد التــــــاريخ  البيــــــــــــــــــــــــــــــان 

  في الاعلان  التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان 

  كما هو محدد في الإعلان  آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان  موعد فتح المظاريف 

  أبو عريشبلدية محافظة تحدده  إعلان نتيجة المنافسة 

  أبو عريشبلدية محافظة تحدده  موعد الإخطار بالترسية 

 تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه المنافسة 

 من تاريخ إشعار  
ً
بلدية محافظة  خلال خمسة عشر يوما

لم يراجع يرسل    ابو عريش  للمستثمر بمراجعتها، فإن 

عشر   خمسة  إضافية  مهلة  ويعطي  نهائي،  إشعار  له 

.
ً
 يوما

 

  خلال شهر من توقيع العقد  تاريخ تسليم العقار 

 بداية سريان مدة العقد 

موقع   تسليم  محضر  بموجب  العقار  تسليم  تاريخ  من 

والمستثمر، وإذا لم يتم    بلدية محافظة ابو عريش من  

توقيع المستثمر على محضر تسليم العقار يتم إشعاره  

تاريخ   من  العقد  مدة  سريان  بداية  وتحسب   
ً
خطيا

 الإشعار. 

 

  عند توقيع العقد  موعد سداد أجرة السنة الأولى 
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 ـ مقدمة 1

منطقة جازان في طرح منافسة عامة عن طريق المنافسة الإلكترونية   بلدية محافظة ابو عريشترغب          

وفق     ( بابو عريش سكني  ينشاء وتشغيل وصيانة مشروع تجار )لإموقع مخصص  بين المستثمرين لتأجير 

التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات المرفقة، والتي توضح المعلومات التي يجب على  

 المستثمرين الإحاطة بها، ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المنافسة. 

عريشوتهيب   ابو  محافظة  على   بلدية  للتعرف  للكراسات  والدقيقة  المتأنية  القراءة  بالمستثمرين 

من   يمكنه  بما  المستثمر،  والتزامات  للعقد،  القانونية  انب  والجو الفنية،  والمواصفات  الاشتراطات 

  بلدية محافظة ابو عريش تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة، ويحقق لل

 أهدافها 

عريشوترحب   ابو  محافظة  دخول    بلدية  في  الراغبين  المستثمرين  من  استفسارات  أية  على  بالرد 

 المنافسة، ويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات بإحدى الطرق التالية: 

 وتقديم الاستفسار مكتوبا:  بلدية محافظة ابو عريش التوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه ب

 ابو عريش  –إدارة التخصيص والاستدامة المالية  وتنمية الايرادات بالبلدية  ➢

 (0173250264فاكس: )    ( 017329000) تليفون:  ( 1044) ص.ب:  ➢
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 ار ــوصف العق .1
 

 موقع تجاري سكني وصيانة إنشاء وإدارة وتشغيل  نوع النشاط 
 سكني  – تجاري  مكونات النشاط 

 حي الصفا  أبوعريش  المدينة ار ـع العقـــموق
 رقم العقار  رقم المخطط 

 عقارـالــدود ح
 

 حسب الكروكي المرفق بطول  حسب الكروكي المرفق شمالاً : 
 حسب الكروكي المرفق بطول  حسب الكروكي المرفق جنوباً : 
 حسب الكروكي المرفق بطول  حسب الكروكي المرفق شرقاً : 
 حسب الكروكي المرفق بطول  حسب الكروكي المرفق غرباً :

 أرض فضاء نوع العقار
 2م 2574.38 مساحة الأرض 
 حسب ما تسمح به أنظمة البناء في البلدية  مساحة المباني 
 حسب ما تسمح به أنظمة البناء في البلدية  عدد الأدوار 
 مسلح  نوع البناء 

 

 
 ملاحظات الموقع: 

على المستثمر التعرف على الموقع والحصول على كافة المعلومات والبيانات ومدى إمكانيات  
توصيل الخدمات والتي قد تسثر على الجدوى الاستثمارية للمشروع قبل تقديم عطائه للمنافسة.  
يجب على المستثمر الاطلاع على الموقع بما عليه من اشغالات   وعليه تسوية الموقع على  

 حالة وجود اشغالات عليه.  حسابه في 

على مقدم العطاء أن يعاين الموقع معاينة تامة نافية للجهالة وأن يقبله كما هو على حالته وأن  
يدرس كافة الجوانب الخاصة بالشروط المكانية واشتراطات كود البناء السعودي والاشتراطات  

 الخاصة بإقامة المشروع.  
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم  .2

 
 من يحق له دخول المنافسة:  3-1

 

على هذه المزايدة ما عدا الممنوعين من التعامل نظاما   يحق للشركات والمؤسسات  الدخول  1/3

استبعاد المستثمرين    بلدية محافظة ابو عريشأو بحكم قضائي حتى تنتهي مدة المنع من التعامل، ويحق لل

أو من يثبت تعسرهم، أو كانوا ممن    بلدية محافظة ابو عريشممن يثبت أن عليهم مستحقات ومتأخرات لل

على   والموافقة  والاسكان  والقروية  البلدية  الشئون  لوزير  رفعها  بعد  موعدها  الأجرة عن  في سداد  يتأخرون 

 استبعاده.  

 يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي.   2/3

 لغة العطاء:  3-2

المستثمر   3-1/2 فعلى  السعودية  العربية  المملكة  في  الرسمية  اللغة  هي  العربية  اللغة  كانت  لما 

الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشروع، بما في ذلك العطاء، وجميع  

مرفقاته، وبياناته، ويستثنى من ذلك الكتالوجات الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي  

 وز أن تكون باللغة الانجليزية.يج

في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق المستثمر   3-2/2

من خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي هو المعول عليه في حالة الاختلاف أو  

 الالتباس في المضمون. 

 مكان تقديم العطاءات: 3-3
 

، وفي حال تعذر تقديم العطاء عن  
ً
قدم العطاءات عن طريق المنافسة الإلكترونية والمواصفات الكترونيا

ُ
ت

المنافسة الإلكترونية لأسباب فنية، يقدم العطاء في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه  طريق  

في المنافسة الإلكترونية داخل ظرف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اسم المنافسة واسم  

 سة: المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما يثبت سداد قيمة الكرا
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 - لجنة فتح المظاريف     - بلدية محافظة ابو عريش

 (0173250264فاكس: )    ( 017329000) تليفون:  ( 1044) ص.ب: 

 موعد فتح المظاريف:3-4

 الموعد المحدد لفتح المظاريف كما هو موضح في الإعلان في الصحف وبوابة الاستثمار البلدي. 

 تقديم العطاء: 3-5

المنافسة الإلكترونية، ويتم إرفاق كل المستندات المطلوبة في كراسة الشروط  تقدم العطاءات عن طريق    -
، وفي حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية لأسباب فنية، يقدم 

ً
والمواصفات الكترونيا

  العطاء في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليه 
من الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما يثبت سداد  

 قيمة الكراسة، مع الالتزام بالآتي:

على المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو كتابة بالمداد،   •
 والالتزام التام بما تقض ى به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها.

الشخص   • أو  العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المستثمر نفسه،  يجب ترقيم صفحات 
المفوض من قبله، وكذلك ختمها بختمه، وإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفاق  

 أصل التفويض مصدقا من الغرفة التجارية، أو مصحوبا بوكالة شرعية. 

اسم   • الخارج  من  عليه  ويكتب  الأحمر  بالشمع  مختوم  مظروف  داخل  المالي  العطاء  يقدم 
 المنافسة، واسم المستثمر، وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس.

يتم تحديده في هذه المنافسة    بلدية محافظة ابو عريشيدفع المستثمر بدل ايجار سنوي لل •
لل المعدات والمنشئات والآليات  بلدية مقابل استخدامه للأرض على ان تعود ملكية كافة 

 بعد انتهاء فترة العقد. محافظة ابو عريش

يقدم العطاء الفني داخل مظروف مغلق مختوم بختم الشركة ويكتب عليه من الخارج اسم   •
 المنافسة، واسم المستثمر، وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس.

 كتابة الأسعار:  3-6

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلي:

 لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجوز له إجراء   3-1/6
ً
أن يقدم السعر بالعطاء وفقا

أو   المنافسة  بنود  من  بند  أي  بشطب  القيام  أو  عليها،  تحفظ  أي  إبداء  أو  تعديل،  أي 

 مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.

3-2/6  
ً
( بالريال السعودي.تدون الأسعار في العطاء أرقاما

ً
 وكتابة )حروفا
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لا يجوز للمستثمر الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأي تصحيح أو تعديل في عرض السعر  3-3/6

 يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه. 

 مدة سريان العطاء: 3-7

 من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، ولل90مدة سريان العطاء )
ً
الحق في    بلدية محافظة ابو عريش( يوما

طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع 

 فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان:  3-8

ويقدم في شكل    ( من قيمة إيجار سنة واحدة،%25يجب أن يُقدم مع العطاء ضمان يعادل ) 3-1/8

قابل   وغير  غير مشروط،  يكون  وأن  المركزي،  البنك  لدى  معتمد  بنك  من  خطاب ضمان 

، دون الحاجة  بلدية محافظة ابو عريشللإلغاء، وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب من  

 لمدة لا تقل عن )
ً
(  90إلى إنذار أو حكم قضائي، كما يجب أن يكون خطاب الضمان ساريا

 من تاريخ فتح المظاريف. 
ً
 يوما

أو تكون قيمة الضمان به أقل من   3-2/8 يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان، 

( من قيمة إيجار سنة واحدة، أو يكون خطاب الضمان مقدما بغير اسم المستثمر،  25%)

 وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد. 

ن البنكي وتسليمه بيوم وتاريخ فتح  أصل خطاب الضما  تم إحضاريم  يستبعد كل عطاء ل 3-3/8

 المظاريف المحدد . 

 موعد الإفراج عن الضمان:  3-9

يرد الضمان لأصحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في المنافسة، ويرد لأصحاب العطاءات المقبولة  

 بعد دفع أجرة السنة الأولى. 

 مستندات العطاء: 3-10
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وإرفاق   - استيفاء  المستثمر  على  لمقدمي يجب  تدقيق  قائمة  )أ(  الفقرة  في  المذكورة  المستندات 

 4العطاءات صفحة 

 

 سرية المعلومات: 3-12

السرية، ولا   - بكامل  تتمتع  المنافسة  عــن طريــق  المستثمرين  مــن  المقدمة  والمستندات  المعلومات  جميع 

المظاريف وذلك من قبل المخول لهم  يمكن لأي طـرف أو جهـة الاطلاع عليها سوى في يوم وموعد فتح  

 من 
ً
 نظاما

بلدية محافظة ابو عريش قبل   -
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 4 - واجبات المستثمر قبل إعداد العرض  

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  4-1

على المستثمر دراسة بنود كراسة الشروط والمواصفات الواردة دراسة وافية ودقيقة، وإعداد العرض 

بلدية محافظة ابو  وفقا لما تقض ي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق لل

 في استبعاد العطاء. عريش

 الاستفسار حول بيانات المنافسة: 4-2

بلدية في حالة غموض أو عدم وضوح أي بند من بنود المنافسة، يجب على المستثمر الاستفسار من  

للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا تقل عن عشرة    محافظة ابو عريش

العطاءات لتقديم  المحدد  النهائي  التاريخ  من  عريشوستقوم    أيام  ابو  محافظة  على    بلدية  بالرد 

والمواصفات في موعد أدناه خمسة أيام قبل الموعد    الاستفسارات كتابة لكل من اشترى كراسة الشروط

 المحدد لفتح المظاريف، ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.

ـــــار: 4-3  معاينة العقـ

بطاقة  للجهالة، وفق  نافية  تامة  معاينة  العقار  بمعاينة  يقوم  أن  تقديم عطائه  المستثمر وقبل  على 

 على الأوضاع السائدة به واشتراطات ونظام البناء  
ً
 تاما

ً
الوصف المرفقة في الكراسة وأن يتعرف تعرفا

 بالمنطقة.

أو   الادعاء   
ً
لاحقا له  يحق  لا  بحيث  بعطائه،  تقدمه  بمجرد  الشرط  هذا  استوفى  قد  المستثمر  يعتبر 

 الاحتجاج بأية جهالة بخصوص العقار والأعمال المتعلقة به.  

على المستثمر التعرف التام على الموقع والحصول على كافة المعلومات والبيانات ومدى إمكانية توصيل  

الخدمات والتي تؤثر على الجدوى الاستثمارية للمشروع قبل تقديم عطائه للمنافسة وفى حال وجود 

 الخاصة.   شوائب أو عوائق أو إشكالات فيتعهد بتسويتها ومعالجتها وتمهيد الموقع على نفقته
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على المستثمر القيام بأعمال البنية التحتية السفلتة والارصفة والانارة والتشجير مع مراعاة تصريف 

الجزء الثاني   374حسب المخطط الاستثماري رقم    ذالمياه بميول سطحي الى اتجاه الوادي ويتم التنفي 

   الخاصة نفقتهعلى و 

ر خارج المساحات  بالحديقة( تعت – 40 – 38  – 37 – 8يستثنى من المخطط القطع الخدمية التالية وارقامها ) 

 المؤجرة 
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 قبل وأثناء فتح المظاريف  
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 والمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف بلدية محافظة ابو عريشما يحق لل

 إلغاء المنافسة وتعديل الشروط والمواصفات:  5-1

بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية إلغاء المنافسة قبل فتح المظاريف إذا    بلدية محافظة ابو عريشيحق لل

كراسة   بنود  من  بند  أي  لمضمون  التعديل  أو  الحذف  أو  الإضافة  لها  ويحق  ذلك.  العامة  المصلحة  اقتضت 

التي قامت بشراء كراسة   المؤسسات  أو  الشركات  إلى جميع  أو إخطار  الشروط والمواصفات بموجب خطاب 

والم إخطار  الشروط  تم  تعديل  أو  حذف  أو  إضافة  أية  تعتبر  أن  على  المظاريف،  فتح  قبل  وذلك  واصفات، 

 لجميع المتنافسين.
ً
 الشركات أو المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزما

 كما يجوز للجنة الاستثمار التوصية بإلغاء المنافسة العامة في أي من الحالات الآتي بيانها:  

 الأولى: إذا اقتضت المصلحة العامة وقف التصرف بالعقار.

 الثانية: إذا تبين للجنة أن جميع العروض المقدمة غير مناسبة. 

 الثالثة: إذا لم يتوصل إلى نتيجة عن طريق المفاوضة مع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5-2

تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلك، وإذا    بلدية محافظة ابو عريشيحق لل

 ستخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة. بلدية محافظة ابو عريشتم ذلك فإن 

 سحب العطاء: 5-3

 لا يحق للمستثمر بعد تقديم عطائه بسحب عطائه قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف. 

 تعديل العطاء:  5-4

لا يجوز للمستثمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمه، ولن يلتفت إلى أي ادعاء من صاحب العطاء 

 بوجود خطأ في عطائه بعد تقديمه. 

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5-5

قراءة محتوياتها،   لسماع  المحدد  الموعد  في  المظاريف  فتح  مندوبه حضور جلسة  أو  للمستثمر  يحق 

ويجب أن يكون مندوب الشركة أو المؤسسة المفوض لحضور جلسة فتح المظاريف سعودي الجنسية،  
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 بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة مصدقا من الغرفة التجارية ولا يحق  
ً
مصحوبا

 ا . حضر الجلسة ان يعترض عما ورد بهلمن لم ي
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع

 

 الترسية والتعاقد: 6-1

  

الاستثمار   6-1/1 لجنة  إلى  العروض  تقدم  إجراءاتها  المظاريف  فتح  لجنة  تستكمل  أن  بعد 

 لدراستها، وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بما تراه. 

خلال خمسة عشر    بلدية محافظة ابو عريشيتم إخطار من رست عليه المنافسة لمراجعة   6-2/1

المدة، يرسل له    من تاريخ الإخطار لاستكمال الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هذه 
ً
يوما

 أخرى، وفى حالة تخلفه عن مراجعة  
ً
بلدية إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوما

عريش ابو  لل  محافظة  ويحق  الاستثمار  في  حقه  إلغاء  يتم  الإضافية  المدة  بلدية  بعد 

 مصادرة الضمان.  محافظة ابو عريش

بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية ترسية المنافسة على    بلدية محافظة ابو عريشيحق لل 6-3/1

صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رست عليه المنافسة، ولم يستكمل  

 الإجراءات خلال المدة المحددة.

 

 تسليم الموقع: 6-2

 

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك بعد توقيع  6-1/2

ابو عريشالعقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى   يحول دون ذلك،    بلدية محافظة 

 وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد. 

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية بإرسال إشعار   6-2/2

 خطى للمستثمر على عنوانه، وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار.
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 الاشتراطات العامة  .3
 
 

 للموقع:  الخدماتتوصيل  6-3/2

على مسئوليته الخاصة،    ... وغيرها(  ـ  هاتف  ـ  صرف صحي  ـ  مياه   ـ  )كهرباء  للموقع  الخدماتيتولى المستثمر توصيل   6-4/2

ينسق   أن  المستثمر  وعلى  بذلك،  المرتبطة  والرسوم  التكاليف  كافة  المعنية   فيويتحمل  الإدارة  مع  ذلك 

 .الجهات ذات الصلة بالبلدية ومع بالأمانة/

 للتنفيذ:  الزمنيالبرنامج  6-5/2

 المراحل المختلفة للإنشاء  للأمانة/يلتزم المستثمر أن يقدم  6-6/2
ً
 للتنفيذ، متضمنا

ً
 زمنيا

ً
   والتشغيل.للبلدية برنامجا

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة :  6-7/2

بتنفيذ   6-8/2 القيام  بعدم  المستثمر  من  التجاري    مول مشروع  يلتزم  والتراخيص  الموافقات  على  الحصول  قبل 

 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة. الأمانة/

 تنفيذ الأعمال: 6-9/2

ي تنفيذ مثل هذه  ف  وسابقة أعمال  إلى مقاول لديه خبرة   التجاري   مول  إنشاء  مهمة    أن يسند المستثمر    يجب على   6-10/2

للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات   شهادات  أن يقدم  المستثمر    يجب على  ، كما  الأنشطة الخبرة السابقة 

 .ن تأديته للأعمال التي التزم بهاالمختصة تثبت حس

 : لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  6-11/2

 مكتب هندس ي استشاري معتمد يكون من واجباته:يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى  6-12/2

 موقع المشروع للمقاول.الاشتراك في تسليم  6-13/2

وإبلاغ   6-14/2 عليها  الفنية  الملاحظات  ووضع  التنفيذ  مباشرة  قبل  المشروع  ومواصفات  مخططات  ومطابقة  مراجعة 

 لبلدية بأي خطأ يكون موجودا بها والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ. الأمانة/ا

 وأصول الصناعة.المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد  6-15/2

 توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم ، والتي تساعد على إتمام العمل على الوجه الأكمل.  6-16/2

 التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشأنها. 6-17/2

 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها.   6-18/2

والتنسيق بين عناصر   المشكلات ،  تلافيإجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في المشروع ، والتي من شأنها   6-19/2

أخذ موافقة   المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب في أية زيادة في تكلفة المشروع أو توفير على المقاول، وأن يتم
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، أو يتم أخذ موافقة الأمانة/البلدية على   البلدية عليها مسبقا، وعند حدوث زيادة ضرورية  التكاليف  في  نقص 

 على المقاول.  وخصم الوفر ، الزيادة 

 الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  6-20/2

 للاشتراطات    فيللبلدية الحق الكامل    6-21/2
ً
الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقا

 .والمخططات المعتمدة  والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات

 للشروط    البلدية/يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة 6-22/2
ً
فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصلاح لما تم تنفيذه مخالفا

 .والمخططات المعتمدة   والمواصفات

لبلدية، وفى حالة  الأمانة/اإلا بعد موافقة تصاميم الفي  لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديدة  6-23/2

للبلدية مخططات كاملة من المواصفات الفنية من أجل الحصول    للأمانة/الموافقة يتعين على المستثمر أن يقدم  

 على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بإشعار الأمانة/البلدية، ليقوم مهندس الأمانة/البلدية بالمعاينة،   6-24/2

 للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات  
ً
وعمل محضر يبين أن التنفيذ تم طبقا

 المعتمدة.

 والمكتب الاستشاري: تقرير المقاول  6-25/2

الانتهاء من 6-26/2 على    بعد  المشرف  والاستشاري  المقاول  كل من  يقدم  بالتشغيل  السماح  وقبل  الأعمال  تنفيذ جميع 

  المول التجاري التنفيذ تقريرا إلى الأمانة بخطاب رسمي عن طريق المستثمر،  يوضحان فيه مسئوليتهما عن تنفيذ  

   ومطابقته للمواصفات.

 استخدام العقار للغرض المخصص له:  6-27/2

لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له فى إعلان المزايدة، وأى مخالفة لذلك يترتب عليها   6-28/2

  .فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر 

 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  6-29/2

والحصول على موافقة خطية  بعد  للغير إلا    العقدالتنازل عن  تأجير العقار أو جزء منه ، ولا    للمستثمر لا يحق   6-30/2

أالبلدية،من   الموافقة  لها  يحق  للموقفوالتي  تقديرها  بناء على  الرفض  تنطبق    و  أن  لهعلى  المتنازل  نفس    على 

 شروط المستثمر الأصلي.

 موعد سداد الأجرة السنوية: 6-31/2
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تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم  التزام المستثمر بالسداد في الموعد المذكور يتم مصادرة   6-32/2

في بداية كل سنة إيجارية، وبحد   االسنوات التالية، فيتم سداده إيجارالضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمــــــــــا 

 أقص ى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية.

 والأمن:متطلبات السلامة  6-33/2

 :  ييلتزم المستثمر بما يل 6-34/2

أو   6-35/2 الأعمال،  أو  الأشخاص،  تصيب  حوادث  أو  أضرار  وقوع  لمنع  اللازمة  والاحتياطات  الإجراءات  كافة  اتخاذ 

 الممتلكات العامة والخاصة.

الت 6-36/2 والسلامة  الحماية  متطلبات  وتوفير  المرورية،  الحركة  إعاقة  أو  الطرق،  شغل  أو    يعدم  المارة  تعرض  تمنع 

 المركبات للحوادث والأضرار.

 .التنفيذ عمالأالسلامة، أثناء القيام بو  وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  6-37/2

 مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصابات العمل، التى قد تلحق بأى من العمال   6-38/2
ً
يكون المستثمر مسئولا

والموظفين أثناء قيامهم بالعمل، أو تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامة أثناء تأدية 

أو والمطالبات،  التعويضات  كافة  وحده  ويتحمل  على    العمل،  وليس  أخرى،  تكاليف   أدنىالبلدية  الأمانة/أى 

 مسئولية عن ذلك.

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 6-39/2

للمصلحة  ليحق   6-40/2 العقد  المقامةلبلدية فسخ  المنشآت  قيمة  المستثمر عن  تعويض  يتم  الحالة  وفي هذه    العامة، 

 ية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. بالموقع ، وإعادة القيمة الإيجار 

6-41/2  

 : لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل والمنشآت المقامة عليه  تسليم الموقع 6-42/2

العقد    قبل 6-43/2 تقومانتهاء مدة  أشهر  االبلدية    بثلاثة  بموعد  بإشعار  للمستثمر  وما عليه من    لموقع اتسليم  حضوره 

 وفي حالة عدم حضوره يتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك.  ،تجهيزات

تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد إلى البلدية، وعلى المستثمر تسليمها   6-44/2

 بحالة جيدة.  

 عامة: أحكام  6-45/2

 بمجرد تقديمها.  للبلدية العطاء المتعلقة بهذه المزايدة هي ملك  والمخططات ووثائقجميع المستندات   6-46/2

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد.  6-47/2
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ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى البلدية بالتعويض عما تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه  6-48/2

 في حالة عدم قبوله.  

تخضع هذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات بلدية وتعليماتها التنفيذية بموجب     الامور السامي الكريم رقم   6-49/2

التنفيذية 29/06/1441في    40152 وتعليماتها  بالعقارات  التصرف  للائحة  تحديث  على  بالموافقة  القاض ي  هـ 

 هـ. 24/9/1423في  38313/ب/3الصادرة برقم 

أنه يلتزم المستثمر بسداد ضريبة القيمة المضافة للبلدية محسوبة على النسبة المقررة من إجمالي الإيجار السنوي  6-50/2

الأنظمة والتعليمات   المضافة حسب  القيمة  نسبة ضريبة  تحديد  الاستثماري عليه ويتم  العقد  إبرام  يتم  الذي 

ملكة العربية السعودية ويتم سدادها في وقت سداد الإيجار  المعمول بها في هذا الشأن وما تقرره الجهات المعنية بالم

 السنوي  وفي حال التأخير يتم إتخاذ ذات الإجراءات الخاصة بالتأخير في سداد الإيجار السنوي حسب بنود العقد.    
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 العقد:مدة  1/8
  .تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من البلدية( خمسة وعشرون سنة( )سنة 25)مدة العقد  

 والإنشاء:فترة التجهيز  2/8

ـــتثمر   ـــر شــــهر( )%5)فترة يمنح المسـ وفى حالة  ون هذه الفترة غير مدفوعة الأجرة،من مدة العقد للتجهيز والإنشــــاء، وتك( خمســــة عشـ
 تنفيذ المشروع خلال الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد. يعدم قيام المستثمر بالبدء ف

 :مول تجاري متعدد الانشطةأنشطة  3/8

 ما يلي:  مول تجاري متعدد الانشطةتشمل أنشطة  1/3/8

 المحلات التجارية •

 أماكن ترفيهة                                       •

 مطاعم الوجبات الخفيفة.  •

 ملاهي والعاب اطفال. •
يســـــــتخدم مواقف    )مســـــــتودعات( وإنماالقبو لأغراض الأنشـــــــطة التجارية أو الترفيهية أو التخزين    باســـــــتخدام دور لا يســـــــمح   2/3/8

 سيارات فقط.
 . مول تجاري متعدد الانشطةلا يسمح بعمل سكن للعاملين داخل  3/3/8

 مساحة المحلات التجارية: 4/8

على أن يراعي فيها   التجارية،ســـــــــتثمر أن يوفر مســـــــــاحات مختلفة للمحلات التجارية تلبي مختلف الأنشـــــــــطة والخدمات يجب على الم
 الاشتراطات الصحية والفنية التي يتطلبها كل نشاط.

 مواقف السيارات : 5/8

 يلتزم المستثمر بما يلي:
 .مول تجاري متعدد الانشطةر موقف سيارة لكل محل بتوفي 1/5/8
من المساحة الإجمالية   2م50بواقع موقف سيارة لكل    مول تجاري متعدد الانشطةتوفير مواقف سيارات لمرتادي   2/5/8

 .بالمول  المخصصة للاستعمال التجاري 
أو  مول تجاري متعدد الانشـــــــــــــطةلا يســـــــــــــمح باســـــــــــــتغلال الشـــــــــــــوارع الجانبية والخلفية كمواقف لســـــــــــــيارات مرتادي   3/5/8

 .العاملين فيه
على أن تكون قريبة من   ،وبحد أدنى موقفين ،من المواقف العامة  %5تخصــــــــــيص مواقف لســــــــــيارات المعاقين بواقع  4/5/8

وألا تقل المســـاحة المخصـــصـــة لســـيارة المعاق عن  ،مع تمييز مواقف المعاقين بالشـــعار الخاص بهم  ،مداخل الســـوق 
طبقا للأبعاد الموضحة بالاشتراطات الخاصة بالخدمات البلدية المتعلقة بالمعاقين الصادرة عن وكالة   امربع  امتر 25

 الوزارة للشئون الفنية.
 لى المواقف بحيث لا تعيق حركة المرور في الشوارع المحيطة.ة حركة دخول وخروج السيارات من وإسهول 5/5/8
 متر. 2.5في حالة عمل مواقف سيارات بالقبو لا يقل ارتفاع سقف المدخل وسقف القبو عن  6/5/8
عند تصــميم وتنفيذ مواقف الســيارات تكون وفقا للاشــتراطات الفنية لمواقف الســيارات الصــادرة عن وكالة الوزارة  7/5/8

 للشئون الفنية.

 والصيانة:اشتراطات التشغيل  6/8

ــة في مجال النظافة والصـــيانة للقيام بأعمال الصـــيانة  1/6/8 يجب على المســـتثمر التعاقد مع إحدى الشـــركات المتخصـــصـ
الســـــــــــــلالم المتحركـة، ومـاكينـات و ، الموجودة بـالمركز مثـل : المصــــــــــــــاعـد، الخالـدوريـة للأجهزة، والمعـدات، والمـاكينـات...

 .الخوأجهزة إطفاء ومكافحة الحريق، وخزانات المياه ودورات المياه... ، ومراوح التكييف
ا دوريــا )كــل ثلاثــة أشـــــــــــــهر( من مكتـــب هنـــدســـــــــــــ ي معتمـــد من  يقـــدم للأمــانــة /للبلـــديــة تقرير   يجـــب على المســـــــــــــتثمر أن 2/6/8

 البلدية عن أعمال الصيانة التي تمت ، مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  /الأمانة
عــدد من الأفراد المــدربين بكفــاءة على مواجهــة حــالات الطوار ، ولــد هم   يجــب على المســـــــــــــتثمر أن يعمــل على تــأمين 3/6/8

القــدرة على اســـــــــــــتخــدام أجهزة ومعــدات إطفــاء الحريق وإخلاء الأفراد من المبنى في حــالات الطوار ، والقيــام بعمـل  
 الإسعافات الأولية، وحفظ الأمن، والتنسيق مع الجهات المختصة.

 طوال فترة الدوام. المول عدد من الأفراد يمثلون إدارة  على المستثمر أن يعمل على تأمين 4/6/8

 الأمنية:الاشتراطات  7/8

 يحب تركيب بوابات دخول هيدروليكية. 1/7/8
 يجب تركيب بوابات خروج مزودة بأمشاط تفجير الإطارات حتى لا يتم استخدامها في الدخول. 2/7/8
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 يجب أن تكون مواقف السيارات مزودة بالحراسة والإنارة وكاميرات المراقبة. 3/7/8
 ، بها خاصية التسجيل الرقمية.مول تجاري متعدد الانشطةيجب تركيب كاميرات داخل  4/7/8
 .مول تجاري متعدد الانشطةيجب أن يكون هناك غرفة تحكم داخل  5/7/8
 يجب أن يكون هناك عدد كافٍ من الحراسة الأمنية المدنية. 6/7/8
 يجب أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية كافية. 7/7/8
 المعادن في بوابات الدخول.يجب تركيب أجهزة كشف  8/7/8
مركز ترفيهي وملاعـب للأطفـال فيجـب مراعـاة تحقيق متطلبـات الســـــــــــــلامـة   مول تجـاري متعـدد الانشـــــــــــــطـةإذا كـان ب 9/7/8

 الواجب توافرها في ألعاب الأطفال. 

 تأمين غرفة إسعافات أولية:  8/8

ـــتثمر تأمين غرفة إســــعافات أولي طبقا للاشــــتراطات الصــــحية لغرف الإســــعافات الصــــادرة ة مجهزة بجميع الأدوات اللازمة )على المسـ
من الإدارة العامة لصـــــــحة البيئة بوزارة الشـــــــئون البلدية والقروية( وتحت إشـــــــراف شـــــــخص مدرب على إجراء الإســـــــعافات الأولية في 

 الحالات الطارئة. 

 اللوحات الإعلانية: 9/8

يلتزم المســـــــــــتثمر بتطبيق الاشـــــــــــتراطات الفنية للوحات الدعائية والإعلانية الصـــــــــــادرة من وزارة البلية والشـــــــــــئون القروية فيما يتعلق  
 فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمحلات.كذلك  ، و والتى تقام أمامه التجاري  للمول باللوحات الدعائية  

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 10/8

وذلك من خلال أحد  مول تجاري متعدد الانشــــــــــطةرورية الناتجة عن إقامة دراســــــــــة للتأثيرات الم جراءيجب على المســــــــــتثمر القيام بإ
 المكاتب الاستشارية الهندسية المعتمدة لدى البلدية.
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 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء: 
يجب على المســـــــــتثمر مراعاة جميع الاشـــــــــتراطات الواردة بكود البناء الســـــــــعودي وملاحقه، وكذلك جميع الاشـــــــــتراطات الواردة بدليل  

 اشتراطات البناء، فيما يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.
 الاشتراطات التنظيمية:

 ، وهي:مول تجاري متعدد الانشطةنطقة التي يقع فيها موقع مراعاة الاشتراطات التنظيمية في الميجب 
 ................................. الارتفاع المسموح به   

 ..........................................    نسب البناء
 ........................ وعلى المجاورين ثلاثة أمتار كحد أدنى.على الشوارع المحيطة  ارتدادات البناء 

 المعمارية:الاشتراطات 
 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:

 يعكس التطور  مول تجاري متعدد الانشــطةأن يكون التصــميم المعماري للمركز أو 
ً
 وحضــاريا

ً
 معماريا

ً
 ومعلما

ً
 ويشــكل نموذجا

ً
متميزا

 والطابع العمراني للمنطقة.
 أن يحقق التصميم المعماري للمشروع الاحتياجات الوظيفية والجمالية لمستخدمي المشروع.

أكبر قدر من المرونة التصـــميمية من خلال إمكانية الدمج أو تعديل الاســـتعمالات للفراغات   أن يحقق التصـــميم المعماري  للمشـــروع
 والأنشطة لمواجهة حركة العرض والطلب.

أن يراعى التصــــميم المعماري إضــــفاء أكبر قدر من التكيف مع الظروف المناخية الســــائدة وتوفير الحماية لكل من الســــلع المعروضــــة  
 .مول تجاري متعدد الانشطةوللمترددين على 

 أن يحقق التصميم المعماري أكبر قدر من التكامل بين التصميم والتشغيل والصيانة للمشروع بعد تشغيله.
تتناســب مع مجمها يخصــص قســم منفصــل منها للنســاء مع توفير أماكن  ول تجاري متعدد الانشــطةالمتخصــيص أماكن للصــلاة في 

 وضوء مناسبة ومنفصلة للرجال والنساء.
 على الشوارع الرئيسية فقط عدا )مخارج الطوار (. ول تجاري متعدد الانشطةالممداخل ومخارج 

 مصاعد تحميل البضائع تكون بعيدة عن المصاعد التي يستخدمها المتسوقين.
 فصل مداخل تنزيل وتحميل البضائع عن مداخل المتسوقين.

بالخدمات البلدية المتعلقة بالمعاقين الصــــــــــــادرة عن وزارة الشــــــــــــئون البلدية الاشــــــــــــتراطات الخاصــــــــــــة  بالتصــــــــــــميم المعماري   الالتزام في
مثل المصــــــــاعد والخدمات ، فيما يتعلق بالتجهيزات كالمنحدرات ومواقف الســــــــيارات وممرات المشــــــــاة الخارجية والداخلية   ،والقروية

 والمرافق العامة...الخ.
( 2( وبحد أدنى )2م500للرجال والنساء بمعدل دورة مياه لكل ) المول التجاري توفير عدد مناسب ومنفصل من دورات المياه داخل   

 ( دورة للنساء.2دورة للرجال، وعدد )
 .مترا30زيد البعد بينهما عن توفير عدد مناسب من مخارج الطوار  بحد أدنى مخرجين في كل دور بحيث لا ي

 اختيار مواد بناء مناسبة وملائمة لمناخ المنطقة والاهتمام بالنواحي الجمالية للواجهات والموقع العام.
أن تكون المواد المســـــــــــــتخـدمـة في إنهـاء الأرضـــــــــــــيـات بـالمحلات والممرات مـانعـة للانزلاق، وأن تكون زوايـا وحواف الحوائط والأعمـدة غير 

 حادة.
لمحولات شــــــــــــركة الكهرباء وكذا العدادات بحيث تكون لها واجهة على الشــــــــــــارع وتكون فتحات التهوية ومداخل  غرفة مناســــــــــــبةتوفير 

 الغرفة على الشارع ولا يسمح بها ضمن الارتدادات على الشارع.
 الإنشائية:الاشتراطات 

يجب عمل عدة جســـــــــات للتربة في أماكن مختارة من الموقع ، من قبل جهة متخصـــــــــصـــــــــة في هذا المجال، وأخذ نتائج هذه الاختبارات 
 وتوصيات الجهة التي قامت بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.

أن يكون البناء من عناصــر إنشــائية مقاومة للحريق مثل الخرســانة المســلحة مع إمكانية اســتخدام عناصــر من مواد أخرى لها نفس  
 الخاصية.

 يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها.
 يراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكوارث الطبيعية مثل انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرها.

الخلطات الخرســـــــــانية العادية   تتدون على المخططات الإنشـــــــــائية كافة ما يراه المهندس المصـــــــــمم من ملاحظات هامة تشـــــــــمل مكونا
ــائية  ، ومدة بقاء الشـــــــــــدات  ،وطرق الخلط والدك  والترطيب، والمســـــــــــلحة  ــليح في العناصـــــــــــر الإنشـــــــــ وطريقة توزيع وربط حديد التســـــــــ

 المختلفة...الخ.
 متكاملة للمشروع مع المخططات والتفاصيل والملاحظات الإنشائية. ةتقديم مذكرة إنشائي
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ــائي من المباني الحديدية يقدم نســـــخة كاملة من الكتالوجات والمخططات المعتمدة من الشـــــركة المصـــــنعة   عند اســـــتخدام نظام إنشـــ
 لهذا النظام وكذا التفاصيل والتعليمات اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.

ــانـات الأســـــــــــــطح وكـذلـك البلاطـات  ــانـات المـدفونـة بـالتربـة أو خرســـــــــــ ــانـات المعرضـــــــــــــة للميـاه العـاديـة أو الجوفيـة كـالخرســـــــــــ عزل الخرســـــــــــ
 الخرسانية لدورات المياه والمطابخ وما شابهها بعازل مائي مناسب.

لا يجـب اســـــــــــــتخـدام الأســـــــــــــمنـت المقـاوم للكبريتـات والأملاح في جميع الخرســــــــــــــانـات المـدفونـة بـالتربـة إلا بعـد إجراء الاختبـارات اللازمـة 
 لحمضيات وقلويات التربة، والتأكد من أن الأسمنت المقاوم للكبريتات مناسب، أو استخدام أسمنت بورتلاندى عادى مع إضافات.

 على المشــــــــــروع فإنه يلزم تقديم دراســــــــــة إنشــــــــــائية ومعمارية لهذه التعديلات 
ً
يقوم بإعدادها ، في حالة إدخال أية تعديلات مســــــــــتقبلا
وتســـــــرى على هذه التعديلات كافة بنود الاشـــــــتراطات الإنشـــــــائية، على أن تعتمد من الإدارة  ،  واعتمادها مكتب هندســـــــ ي اســـــــتشـــــــاري 

 المختصة بالأمانة/ البلدية.
يجب اســتخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشــروع واتباع إرشــادات كتيب العزل الحراري الصــادرة عن وزارة الشــئون البلدية 

 والقروية.
اللازمة لعزل مثل    تفي حالة وجود أنشــــطة يصــــدر عنها أصــــوات عالية بالمشــــروع مثل صــــالات لعب الأطفال، فيجب اتخاذ الاحتياطا

 هذه الأصوات عن باقي المبنى.
 الكهربائية:الاشتراطات 

فولت )حسب جهد شركة الكهرباء    220/380فولت أو   220/127أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية على أساس أن جهد التغذية 
 ذبذبة/ثانية. 60المحلية( ثلاثي الأطوار، أربعة أسلاك، 

جميع المواد والتركيبات الكهربائية تكون مطابقة للمواصــــفات القياســــية الســــعودية ونظام التمديدات الكهربائية الصــــادر عن وزارة 
 المياه والكهرباء والتعاميم الصادرة عن هذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

 فصل الإنارة الخارجية وتشمل إنارة المبنى من الخارج  ولوحات الإعلانات وإنارة الموقع العام والمواقف عن الإنارة الداخلية.
فصـــــــــــــل دوائر الإنـارة عن دوائر القوى وعمـل لوحـات توزيع مســـــــــــــتقلـة لكـل منهـا، كمـا يجـب عمـل لوحـات كهربـائيـة مســـــــــــــتقلـة لوحـدات 

 التكييف.

 .Earth leakage circuit breakerتكون القواطع الكهربائية لمخارج القوى من النوع المزود بحماية ضد التسرب الأرض ي للتيار 
جميع المواد والتركيبات الكهربائية الخارجية يجب أن تكون من النوع المقاوم لعوامل الطقس والمحمية ضــد تســرب الرطوبة والغبار 

 ومياه الأمطار.
 الآتية:يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية 

 وحدات إنارة طوار .
 علامات مضيئة توضح مخارج الطوار .

 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق.
ــائي للمبنى عن   ــاوز الحمـــل الكهربـ ــالـــة تجـ ــاء وذلـــك في حـ ــاة أن تكون فتحـــات التهويـــة   400غرفـــة لمحولات شـــــــــــــركـــة الكهربـ أمبير ومراعـ

 ومداخل الغرفة جهة الشارع )يتم الحصول على مخطط تصميم الغرفة المعتمد من شركة الكهرباء المحلية(.
تـأمين مصــــــــــــــادر احتيـاطيـة للطـاقـة الكهربـائيـة تتنـاســــــــــــــب قـدرتهـا مع الحـد الأدنى اللازم في حـالات الطوار  ويمكن أن يكون المصــــــــــــــدر  

 أو أكثر من مصادر الطاقة 
ً
 الآتية:الاحتياطي واحدا

 مولد احتياطي يغذى حمل الطوار  خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار.
 بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف.

 للحوادث والمخاطر الناتجة عن ســوء اســتخدام التيار الكهربائي أو الأجهزة 
ً
تطبيق نظام التأريض على جميع منشــآت المشــروع تجنبا

 شمل نظام التأريض ما يلي :يلى أن الكهربائية المختلفة.. ع
 تأريض حديد تسليح أساسات المباني.

حاملة للتيار الكهربائي مثل مواســــير المياه الرئيســــية والمواســــير المعدنية المســــتخدمة في الصـــرف  ال غير تأريض جميع الأجزاء المعدنية 
 الصحي...إلخ.

 التوزيع الرئيسية والفرعية وتمديدات الكابلات الداخلية ودوائر القوى والإنارة وخلافه.تأريض لوحات 
 تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعودية أو أي مواصفات عالمية معتمدة.

يراعى حســــــــــــن اختيار موضــــــــــــع لوحة التوزيع الرئيســــــــــــية بحيث يســــــــــــهل توزيع التيار الكهربائي إلى عناصــــــــــــر المشــــــــــــروع ولوحات التوزيع 
 الرئيسية.

 إضاءة الطوار  واللوحات الإرشادية المضيئة يجب أن تتصل بثلاثة مصادر للطاقة )شحن ذاتي، شحن عام، مولد احتياطي(.
 الميكانيكية:الاشتراطات 

يتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حسب المواصفات والأصول الفنية وبواسطة شركات متخصصة في هذا المجال 
 وتحت إشراف مكتب هندس ي استشاري معتمد.
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يتم تنفيذ أعمال المصـــــاعد والســـــلالم المتحركة حســـــب الأصـــــول الفنية المتعارف عليها وبواســـــطة شـــــركة متخصـــــصـــــة وأن يراعى فيها  
 .المول التجاري توفير الراحة والأمان لمرتادي 

 تأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشغيل في أي وقت عند انقطاع التيار الكهربائي ويشترط فيه ما يلي :
الإنذار ومكافحة  ودوائر مضـــــخات المياه وشـــــبكة كشـــــف   أن يكون ذو ســـــعة مناســـــبة وكافية لإمداد المشـــــروع بالتيار الكهربائي للإنارة 

 الحريق...إلخ.
أخـذ احتيـاطـات الســـــــــــــلامـة اللازمـة عنـد اختيـار موقع المولـد وخزان الوقود بحيـث يكون موقع المولـد في مكـان ذو نســـــــــــــبـة عزل جيـدة  

 للصوت.
 الصحية:اشتراطات الأعمال 

تكون المواد المســــتخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للمواصــــفات القياســــية الســــعودية أو إحدى المواصــــفات  
 العالمية المعمول بها.

تكون خزانات المياه الأرضـــــية والعلوية طبقا رللاشـــــتراطات الصـــــحية والفنية الواجب توافرها في خزانات مياه الشـــــربر الصـــــادرة عن 
 وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 الحريق:اشتراطات السلامة والوقاية من 
اســـــــــتخدام مواد إنشـــــــــاء وتشـــــــــطيبات غير قابلة للاشـــــــــتعال ومراعاة أن يكون الأثاث ومحتويات المبنى من مواد ذات قابلية اشـــــــــتعال  

 منخفضة ومناسبة لنوعية الاستخدام بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.
 يجب توفير مخارج للطوار  على مسافات مناسبة وتؤدى إلى مناطق آمنة حسب تعليمات الدفاع المدني.

مع    ،وكذلك نظام إطفاء للحريق عن طريق الرش التلقائي للمياه  ،تركيب نظام متطور للإنذار عن الحريق مع أنظمة كشف الدخان
 ضرورة توفير أجهزة إطفاء حريق يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.

يراعى عند تصــــــــــــميم وتركيب كافة التجهيزات والخدمات الكهربائية والميكانيكية وغيرها من التجهيزات أن يتم ذلك بطريقة تقلل من 
 احتمالات حدوث الحريق وانتشاره من منطقة لأخرى.

 تباعه من قبل مرتادي المبنى في حالة الحريق.في أماكن واضحة من المبنى ليتم ا وضع مخطط للإخلاء )مخطط هروب(
 أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات السلامة التي يجب تأمينها في المشروع.

ــادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما يســـتجد عليها من تعديلاتيجب   ــتراطات الســـلامة والوقاية الصـ ملحق رقم ـــــــــــــــــ    الالتزام باشـ
(3.) 
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 سعادة رئيس بلدية محافظة ابوعريش                                     المحترم 
هـ   المتضمن رغبتكم تأجير    14إشارة إلى إعلانكم بمنصة فرص بتاريخ        /      /      

حيث تم شراؤنا  (  وتجاري سكني  نشاء وتشغيل وصيانة مشروعلإ  ابو عريش موقع في مدينة 
كافة  لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا على 

معاينة تامة نافية  الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة 
  للجهالة

نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية )                      (    
 المبلغ كتابة )                              (. 

وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي  
أجرة   الشروط    %25يعادل  كراسة  في  المطلوبة  المستندات  وكافة  سنه  أجرة  قيمة  من 
 والمواصفات. 

  اسم المستثمر 

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ   صادرة من 

 جوال  فاكس هاتف 

 تاريخ التقديم  الرمز البريدي  ص.ب 

  اسم الشركة 

  رقم السجل التجاري 

 بتاريخ   صادرة من 

  نوع النشاط 

 جوال  فاكس هاتف 

 الرمز  ص.ب 
 الختم الرسمي      التوقيع

 التاريخ 
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 (6/3نموذج موذج محضر تسليم عقار للمستثمر )ن 10/3
   

 ( 6/3) نموذج نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر 

 محضر تسليم عقار 

 الرقم: 
 هـ14التاريخ:        /        /       

 العقار رقم: 
 بلدية 

 رقم عقد التأجير:                                                تاريخه: 
 اسم المستثمر: 

 إقــــــرار 
 المحضر العقار المذكورة بياناته عالية ........................................ أقر بأنني قد استلمت بموجب هذا  

  مول تجاري متعدد الانشطة  وصيانة  ادارة وتشغيل  انشاء و  هـــ لاستخدامه في  14بتاريخ       /      /      
وقد قمـت بمعـاينتـه معـاينـه تامة نافيـة للجهـالة   محـافظـة أبو عريشبموجب عقـد الإيجـار المبرم مع أمانة / بلـدية 

 شرعاً وبأنني قبلته على حالته في تاريخ استلامه.
 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري( 

 وعليه أوقع 
 التوقيع ....................................   الختم .................................. 

 رئيس بلدية ....................................... 
 التوقيع ............................................ 

 
 

 ــــــــ صورة لملف العقار 
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 إقرار من المستثمر 10/4
 

 
  يقر المستثمر بما يلي: 

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  -1

السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه  اطلع على جميع النظم   -2

 خاص: 

في  40152رقم  لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم   (أ

 ه ـ06/1441/ 29

البلدية   (ب  الشئون  وزارة  من  الصادرة  العامة  للمستودعات  والفنية  البلدية  الاشتراطات 

 والقروية. 

 المعروض للتأجير معاينة تامة نافية للجهالة. عاين الموقع  -3

 
 

 الختم    التوقيع  
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 .................................. رقم العقد 
 ................................ تاريخ العقد 

 عقد تأجير  
 

.................تم الاتفار بين  / ....... / .......الموافق ......................................إنه في يوم 
 كل من : 

اسم   .1
................................... ومقرها البلدية............................................ الأمانة/

في ..  هذا    ويمثلها  على  التوقيع 
...................................................بصفته...................................... العقد 
 طرف أول .... 

   العنوان 
 ......................................................................................................

 ..................................... 
............................. فاكس............................................................هاتف 

............. .............................. 
الرمز  .  .............................. ....المدينة.............................................ص.ب 
 ............................... البريدي
البريد  

....................... ...... ............................................................ الإليكتروني
 ................................ 

اسم   .2
المستثمر............................................................................................ 

 ......................  ...... 
  / شركة 

................................ .......................... ................................... مسسسة 
 ................................ 

رقم  تجارى    ......صادر ........................... ........ سجل 
 ...... / .... / ......بتاريخ ...........من......................... 

هذا    ويمثلها  على  التوقيع  في 
 ...................................... بصفته ......... ............... العقد................ 

طرف  ....................بالتفويض رقم ................................... وينوب عنه في التوقيع 
 ي ثان 

  العنوان 
 .............................................................................. ........................

... ................................. 
............................ ......... فاكس................................ ....................هاتف 

 ........................ 
الرمز  .  ......... ........................المدينة ..................................... ص.ب 
 ................. ........البريدي
البريد  

................. ........................... .............................................الإليكتروني
 ............................... 
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 .. بخطاب  المنتهية  الإجراءات  على  .. .. .... .. بناء  رقم   ........ ..  ...............
العقار  ........./ ...../..... في لاستثمار  الثاني  الطرف  من  المقدم  الطلب  بقبول  القاضي 

 الموضحة بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما يلي: 
المادة 
 الأولى

 تعريف لمفردات العقد.  :

والمحددة أماكنها في هذا   البلدية /الأرض المملوكة للأمانة  و ه :  الموقع   
 العقد 

 . الموضحة بياناتها أدناه في وصف العقار رض الأ و ه :  العقار  
المراد إقامته من قبل المستثمر   مول تجاري متعدد الانشطةهو  :  المشروع 

 أدناه.  كما هو موضح   المحددة بياناته على الموقع 
الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علاقة بالمشروع من   هي :  الجهات ذات العلاقة

تقدم الخدمات   يالناحية التنظيمية، أو الرقابية، أو الفنية، أو الت
 الأساسية للمشروع. 

 كراسة الشروط والمواصفات  :  الكراسة

 

المادة 
 الثانية 

 مستندات العقد :

 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض وهى تشكل مستندات العقد:
 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. .1
 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثانى. .2
 .يتصاميم المقدمة من الطرف الثانالوالمواصفات والرسومات  .3
ــلات المتبادلة بين الطرفين فى مرحلتى تقديم العطاءات وقبول العرض والتى اتفق   .4 المراسـ

 الطرفان على اعتبارها ضمن مستندات العقد.
المادة 
 الثالثة

 وصف العقار :

 :  العقار الوارد بياناته فيما يلي  بموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني -
 مول تجاري متعدد الانشطة وإدارة   انشاء وتشغيل وصيانةنوع النشاط: -

 نوع العقار: 
 موقع العقار:   -
    المدينة     :  -
 الشارع     :    الحي       :  -
 رقم المخطط:                      رقم العقار:  -
 حدود العقار: )حسب الكروكي المرفق(   -

 بطول                                                      شمالا:  ▪
 مترا   
 بطول                                                      جنوبا:   ▪

 مترا   
 بطول                                                      شرقا:  ▪

 مترا   
 بطول                                                     غربا:   ▪

 مترا   
 مساحة العقار:   -

 )                         (    المساحة الإجمالية: ▪
 مساحة المباني:                متر مربع   ▪
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 طابقاً                 حسب ما تسمح به الانظمة في البلديةعدد الأدوار  :  ▪
 مسلح نوع البناء    :  ▪

 العقد الغرض من  : الرابعة المادة 
مول تجاري    وإدارة وتشغيل  أعلاه لإنشـاءالموضـحة بياناته    رض من العقد هو اسـتثمار الموقعغال

 ولا يجوز استخدامه لغير الغرض المخصصة له. متعدد الانشطة
 مدة العقد  : الخامسةالمادة 

تبدأ من تاريخ تســلم المســتثمر للعقار من البلدية،    (خمســة وعشــرون ســنة)(  ســنة25مدة العقد )
  خلال شهر على الأكثر من تاريخ توقيع العقد. بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين

 
 

 فترة التجهيز والإنشاء  : السادسةالمادة 
تثمر فترة ) هر15  يعطى المسـ هر)(    شـ ر شـ ة عشـ اء، وهى تعادل  (خمسـ من    %5للتجهيز والإنشـ

 .من العقد، وهى فترة زمنية غير مدفوعة الأجرة الخامسةالمادة  يالمدة المحددة ف
المادة 
 السابعة

 السنوي الإيجار  :

فـــقـــط(       ريال )      للعقار السنويالإيجار  ريال 
ويتم سـداد إيجار السـنة الأولى عند توقيع العقد، أما أجور السـنوات التالية، فيتم سـدادها فى بداية  

 د أقصى عشرة أيام من بداية السنة،كل سنة، وبح
 التزامات المستثمر   : الثامنة المادة 

 المستثمر بموجب هذا العقد بما يلى : يلتزم الطرف الثانى
البلـديـة ومن الجهـات الأخرى ذات العلاقـة الأمـانـة/الحصـــــول على التراخيص اللازمـة من  .1

 قبل البدء فى تنفيذ المشروع.
 ة للتجهيز والإنشاء.د د تنفيذ المشروع خلال المدة المح .2
توفير وســـائل الأمن والســـلامة اللازمة لحماية الأشـــخاص والممتلكات الخاصـــة والعامة   .3

 حسب تعليمات الجهات ذات العلاقة.
 تنفيذ المشروع وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد. .4
البلدية على اســم الجهة الاســتشــارية المكلفة بالإشــراف على  الأمانة/الحصــول على موافقة   .5

 تنفيذ المشروع، والتأكد من تنفيذه وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المتفق عليها.
البلدية قبل عمل أية إضـافات أو تعديلات يراها  الأمانة/الحصـول على الموافقة الخطية من   .6

 ضرورية للمشروع.
ــداد  .7 ــروع وتحمل تكاليف توصــيل   س ــغيل المش ــاء وتش ــوم والضــرائب المتعلقة بإنش الرس

 .الخدمات للموقع
لبلدية ومن  الأمانة/اتشــغيل وصــيانة المشــروع وفقا للشــروط والمواصــفات المحددة من   .8

 الجهات ذات العلاقة.
والمراكز التجـاريـة الصـــــادرة من وزارة   للمولات الالتزام بـالاشـــــتراطـات البلـديـة والفنيـة   .9

 الشئون البلدية والقروية
 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد. .10

المادة 
 التاسعة

 الرقابة على تنفيذ العقد :

ديـة والجهـات ذات العلاقـة الحق فى الرقـابـة على المشـــــروع فى أى وقـت خلال مـدة للأمـانـة/ للبلـ
انى د. ويلتزم الطرف الثـ ة من الطرف   العقـ ذ المعينـ ة على التنفيـ ة المشـــــرفـ ات الجهـ بجميع تعليمـ

 الأول.
المادة 

 العاشرة
 الالتزام بالنشاط المحدد  :
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من هذا  الرابعةلغير الغرض المخصـص له والوارد فى المادة    الموقعلا يجوز للمسـتثمر اسـتخدام  
 العقد.

الحادية  المادة 
 عشر

 التنازل عن العقد  :

تثمر تأجير   على الغير، أو التنازل عن العقد إلا بموافقة خطية من    له  الموقع المسجرلا يحق للمسـ
 البلدية.الأمانة/ 
ة  نيالثاالمادة 
 عشر

 الغرامات والجزاءات   :

ه الغرامـات والجزاءات الواردة    يف ات من المســـــتثمر تطبق عليـ الفـ ة حـدوخ مخـ الـ ــة  حـ بكراســـ
بلائحـة الغرامـات والجزاءات عن المخـالفـات البلـديـة الصـــــادرة بقرار مجلس   الشـــــروط المرفقـة

م   رقـ وزراء  ى    218الـ م  6/8/1422فـ رقـ وزارى  الـ م  يـ مـ عـ تـ والـ ــــــــــ  ى 5367/4هـ فـ ف  و   /
وللأمانة/ البلدية الحق في تقدير الغرامة التى تتناسب مع حجم المخالفة بالنسبة    هـ.  25/1/1423

 للمخالفات غير الواردة بلائحة الغرامات والجزاءات. 
  ثالثةالالمادة 
 عشر

 فسخ العقد :

ــخ العقد مع بقاء حق   ــرر    يالبلدية فالأمانة/يجوز فسـ ــتثمر فيما لحقها من ضـ الرجوع إلى المسـ
 بسبب ذلك فى أى من الحالات التالية :

 إذا تأخر المستثمر عن البدء فى التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموح بها. .1
اط المتفق عليه فى .2 اط يخالف النشـ تخدم الموقع لنشـ اط كلياً أو    إذا اسـ العقد، أو قام بتأجير النشـ

البلدية، وذلك بعد إنذاره لتصـــحيح  الأمانة/جزئياً، أو تنازل عنه للغير دون موافقة خطية من  
 الوضع، ومضى خمسة عشر يوماً من تاريخ إخطاره بالإنذار.

إذا تأخر فى تســديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذاره، ومضــى خمســة عشــر يوماً من   .3
 تاريخ إخطاره بالإنذار.

  يإذا ثبت أن المســتثمر قد شــرع بنفســه أو بوســاطة غيره بطريق مباشــر أو غير مباشــر ف  .4
 البلدية للحصول على العقد.الأمانة/ يرشوة أحد موظف

إذا أفلس، أو طلب إشـهار إفلاسـه، أو ثبت إعسـاره، أو صـدر أمر بوضـعه تحت الحراسـة، او   .5
 جرى حل الشركة وتصفيتها.

إذا توفى المســـتثمر، ولم يتقدم ورثته خلال شـــهرين من وفاته بطلب للاســـتمرار فى تنفيذ   .6
 العقد.

  الرابعةالمادة 
 عشر

 إلغاء العقد  :

للبلدية بعد موافقة وزير الشئون البلدية والقروية إلغاء العقد، قبل انتهاء مدة التأجير  للأمانة/يجوز  
أو الاسـتثمار، لأسـباب تتعلق بالمصـلحة العامة، بعد إشـعار المسـتأجر أو المسـتثمر بذلك، وانقضاء  

 ثلاثة أشهر من تاريخ إشعاره.
  الخامسةالمادة 
 عشر

 المنشآت المقامة على العقار  :

امـة على العقـار بعـد انتهـاء مـدة العقـد   تسول ملكيـة ديـة  المنشـــــآت  والتجهيزات المقـ ، للأمـانـة/ البلـ
ويتم الاسـتلام بعمل محضـر تسـليم للمنشـآت والتجهيزات  وعلى المسـتثمر تسـليمها بحالة جيدة،  

 .  ويوقع من الطرفين بكاملها، يثبت فيه صلاحيتها للعمل بشكل جيد 
 
 

ة دسالساالمادة 
 عشر

 مرجع العقد :

أحكام لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بالأمر    فيما لم يرد فيه نص فى هذا العقد تسرى
  هـ23/9/1423فى  38313/ب/3السامى رقم 
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  السابعةالمادة 
 عشر

 النزاع بين الطرفين يالفصل ف  :

ن ديوان المظـالم هو الجهـة  ا يتعلق بتنفيـذ بنود هـذا العقـد فـإفين فيمـجود خلاف بين الطرفي حـالـة و
عشــــر من التعليمات التنفيذية للائحة التصــــرف   الثالثةالمختصــــة بالفصــــل فيه بموجب المادة  

 هـ.24/12/1426في  73671بالعقارات البلدية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 
  الثامنة المادة 
 عشر

 شروط أخرى :

ــة   ــاصـــــــــــــــــــــــ ــخـــــــــــــــــــ الـــــــــــــــــــ ــروط  الشـــــــــــــــــــــــ
...................................................................................................

............. 
...................................................................................................

.......................................... 
 

التاسعة  المادة 
 عشر

:  

يقر الطرفان أن العنوان الموضــــح بصــــدر هذا العقد، هو العنوان الذى يمكن للطرف الأول أن  
ــوص هذا العقد، ويكون الطرف  ــلات والمكاتبات إلى الطرف الثانى بخصـ ــل عليه المراسـ يرسـ
الثانى قد استلمها بمجرد إرسالها إليه على العنوان المذكور، وفى حالة تغييره يتم إخطار الطرف 

 خطاب مسجل.الأول ب
  

 والله ولى التوفيق،،، 
لمت منها نســـخة للطرف الثانى   حرر هذا العقد بتاريخ   /   /        من ثلاخ نســـخ أصـــلية ســـ 

 واحتفظ الطرف الأول بنسختين.
    
 

 الأول لطرف ا    الثاني الطرف 


